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XVI (TAMMELA), ITSENAISYYDENKATU 7-9, TAYDENNYSRAKENTAMINEN
ASEMAKAAVA NRO 8565

Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee 3.9.2018 paivattya ja 25.11.2019, 30.10.2023 ja 27.5.2024
tarkistettua asemakaavakarttaa nro 8565. Asian hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava koskee:
Asemakaavan muutoksen selostus, joka koskee asemakaavakarttaa nro 8565. Asian
hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.

Asemakaavalla muodostuu:
Tampereen kaupungin XVI kaupunginosan (Tammela) tontti nro 281-4.

Kaavan laatija:
Tampereen kaupunki, kaupunkiympariston suunnittelu, asemakaavoitus,
projektiarkkitehti Anna Hyyppa, kaavoitusarkkitehti Nella Rajala ja
projektiarkkitehti Sanna Lahti

Diaarinumero:
TRE:786/10.02.01/2018, pvm. 24.1.2018

Vireille tulo:
22.02.2018

Kaavan nimi ja tarkoitus
XVI (Tammela), Itsendisyydenkatu 7-9 tdydennysrakentaminen, asemakaavamuutos.
Asemakaava numero 8565.
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Taydennysrakentamista ja lisaa opiskelija-asuntoja Tammelaan

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan purkava
tdydennysrakentaminen, joka vastaa tiivistyvan kaupunkirakenteen
tarpeisiin. Tontilla sijaitseva nykyinen rakennus puretaan ja tilalle
rakennetaan katujen puolelta 4-9-kerroksinen ja sisdpihan puolelta
yksikerroksinen opiskelija-asuinrakennus, jonka katutasoon sijoittuu
liiketilaa.

Asemakaavan muutos tukee kaupungin strategian ja keskustan
osayleiskaavan mukaisesti Tammelan alueen kehittamista ja
taydennysrakentamista. Asemakaava mahdollistaa opiskelija-asuntojen
lisdamisen lahella keskustakampusta, hyvia joukkoliikenneyhteyksia ja
monipuolisia palveluja.

Vehreat ulko-oleskelualueet ja laadukkaat pyorapysakointipaikat

Vehreaksi istutettavat oleskelualueet sijoittuvat tontin pohjoisosan
yksikerroksisen osan seka Itsendisyydenkatua reunustavan nelikerroksisen
osan kattopihoille. Hanke on mahdollista toteuttaa autottomana.
Pyorapysakaointipaikat ja pyorien huoltotilat tulee toteuttaa erityisen
laadukkaasti.

Uutta rakennusoikeutta noin 5700 kerrosalaneliometria

Suunnittelualueen pinta-ala on 1800 m?2. Asemakaavamuutoksen jilkeen
tontilla on kokonaisrakennusoikeutta yhteensd 9700 kerrosalaneliometria
(jatkossa k-m?) eli 5740 k-m? enemmaén verrattuna nykytilanteeseen.
Suunnittelualueen tonttitehokkuus kasvaa tehokkuusluvusta e = 2,2
tehokkuuslukuun e = 5,4.

Asemakaavaprosessin vaiheet

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin nahtaville 22.2.2018 seka
Iahettiin tiedoksi osallisille. Asemakaavan aloitusvaiheessa jarjestettiin
yleisétilaisuus Galleria Nottbeckissa 5.3.2018. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saatiin kuusi viranomaisten kommenttia ja viisi
mielipidetta.

Aloitusvaiheen aineistosta saatu palaute koski ilmanlaadun ja melun
huomioimista, hulevesien kasittelya, riittavien ulko-oleskelutilojen tarvetta,
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nakymien tutkimista erityisesti Hdmeenkadulta, rakennuksen
kulttuurihistoriallista arvoa, nykyisten liiketilojen toimintaedellytyksien
takaamista, uusien liiketilojen toiminnallisuutta, tontin mahdollista
vahaautoisuutta seka uudisrakennuksen arkkitehtuuria.

Asemakaavan valmisteluaineisto oli nahtavilla 6.-27.9.2018.
Valmisteluaineistoa esiteltiin yleisolle asukastilaisuudessa 18.9.2018
Galleria Nottbeckissa. Valmisteluaineistosta saatiin kuusi
viranomaiskommenttia ja kaksi mielipidetta.

Palautteessa nousi esiin melumaardysten tarkentaminen, korttelin
valoisuus, palomaaraykset ja paatyikkunoiden sijoittelu. Pihasuunnittelua
edellytettiin tarkennettavaksi ja rakennusta madallettavaksi, jotta
uudisrakennuksen sijaan Hdmeenkadun paatendakyman hallitsevana
elementtina sailyy rautatieaseman kellotorni.

Asemakaavaehdotus siihen liittyvine aineistoineen oli julkisesti ndhtavilla
12.12.2019-20.1.2020. Kaavaehdotuksesta saatiin yksi viranomaislausunto
ja yksi muistutus.

Palautteessa vaadittiin muutoksia rakennuksen massoitteluun
Hameenkadun RKY-alueen arvojen turvaamiseksi sekd huomautti melu- ja
ilmanlaatumaarayksista. Lisdaksi muistutettiin koko korttelin valoisuuden ja
asumisen viihtyisyyden huomioimisesta sekd muiden korttelin tonttien
tdydennysrakentamismahdollisuuksien sailyttamisesta.

Palautteen perusteella tehtyjen muutosten jalkeen asemakaavaehdotus
paatettiin kuuluttaa uudestaan nahtaville.

Tarkistettu asemakaavaehdotus aineistoineen kuulutettiin nahtaville
23.11.2023-5.1.2024. Kaavaehdotuksesta saatiin kaksi
viranomaislausuntoa, kaupunkikuvatoimikunnan lausunto ja viisi
muistutusta. Lausunnot, muistutukset ja kaupungin vastineet ovat
kokonaisuudessaan kaava-aineiston liitteena.

Viranomaiset toistivat aiemman kantansa siita, ettd rakennuksen
purkaminen on valitettavaa, mutta mahdollista. Matalampi rakennusmassa
on hyvaksyttava ratkaisu Hdmeenkadun paatendkyman osalta. Vaikutusten
arviointia tulee tarkentaa purkamisen vaikutuksista, lamposaarekeilmiosta
ja hulevesien hallinnasta. Viranomaisneuvottelu jarjestettiin 7.2.2024.
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Kaupunkikuvatoimikunta edellytti tutkimaan vaihtoehdon, jossa
rakentaminen ratkotaan umpikorttelimaisesti yhtenaisella 6-7 -
kerroksisella rakennusmassalla ja huomioimaan koko korttelin
kehittymisen hallitusti kokonaisuutena.

Yksityishenkildiden muistutuksissa korostui rakennuksen purkamisen
vastustamisen ja uudisrakennuksen arkkitehtuuri. Vastustusta aiheutti
erityisesti purkamisen aiheuttamat paastot, mutta myos alueen
identiteetin ja kulttuuriymparistdarvojen heikentyminen.

Kaavakartalle lisattiin maaraykset suurimmasta sallitusta korkeusasemasta,
kattopihan perustasosta ja Itsendisyydenkadun rdystaslinjasta seka
vaatimus Itsenadisyydenkadun puoleisen julkisivun ddneneristavyydesta.
Yleismaarayksiin lisattiin vaatimus padkayttotarkoituksen mukaisesta
muuntojoustavuuden huomioimisesta rakennussuunnittelussa.

Kaavaselostukseen on tdydennetty vaikutusten arviointia hankkeen
hiilijalanjaljesta, nykyisen rakennuksen purkamisesta, alueen
[ampdodsaarekeilmitsta ja hulevesien hallinnasta.

Kaavaselostukseen tdaydennettiin korttelitutkielma umpikortteliratkaisusta
ja sen vaikutuksista verrattuna esitettyyn kaavaratkaisuun.

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavaa voidaan ldhted toteuttamaan heti sen saatua lainvoiman.
Maankayttosopimukset tulee hyvaksya ennen asemakaavan hyvaksymista.
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1 LAHTOKOHDAT

1.1 Suunnittelualue

Suunnittelualueena oleva tontti numero 281-4 on laajuudeltaan 1800 m?2.

Tontilla sijaitsee vuonna 1976 valmistunut, alun perin Suomen Tydvaen
Saastopankin (STS) toimitaloksi rakennettu kerrostalo. Toimistotilat
saneerattiin opiskelija-asunnoiksi 1997. Itsendisyydenkadun puolella
rakennus on nelikerroksinen ja sen katutasoon sijoittuu liiketilaa.
Tammelan puistokadun varteen on rakennettu yksikerroksinen liikesiipi.

Ajo tontille sijaitsee Pinninkadulla
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Kuva 2. Suunnittelualueella oleva vuonna 1976 rakennettu, arkkitehti Kosti Kurosen suunnittelema,
alun perin Suomen tyévden Sddstépankiksi suunniteltu rakennus. Rakennus on toiminut vuodesta

1997 Iéhtien opiskelija-asuntoina. Kuva: Neva Arkkitehdit 2019.
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Kuva 3. Tammelan puistokatua Itsendisyydenkadun kulmauksessa. Suunnittelukohteen
nelikerroksinen ja yksikerroksinen osa ovat kuvassa vasemmalla. Taustalla on Bruno Granholmin
suunnittelema, vuonna 1902 valmistunut Toralinna. Kuva: Sanna Lahti, 2023.

1.1.1 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on kokonaan rakennettua korttelialuetta. Tontilla ei ole
maanvaraista pihaa ja vain niukasti istutuksia. Itsendisyydenkadun varrella
on katupuita. Tontin pihakannen korkeusasema on n. +103.
Itsendisyydenkadun nousee itddn ja kadun korkeusasemat vaihtelevat
tontin kohdalla n. valilld +100...+102,5.

1.1.2 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne
Korttelin 281 Iahikorttelit ovat talla hetkella avointa kaupunkirakennetta
asuinkerrostaloineen, pysakointialueineen ja jalankulkuraitteineen.
Tammelan tori ja Emil Aaltosen puisto ovat muutaman korttelin paassa.
Tammelan alue on voimakkaasti muuttumassa kaupunkirakenteeltaan
tiiviimmaksi, silla erityisesti alueella tyypilliset maantason pysadkdintialueet
ovat potentiaalisia tdydennysrakentamisen alueita.

Tammelan viereiset alueet Tulli ja asemanseutu ovat voimakkaasti
kehittyvia alueita. Alueille on suunnitteilla asumista, liiketiloja, tydpaikkoja
ja korkeaa rakentamista. Suunnittelualueen ldheisyydessa eli
Itsendisyydenkadun eteldpuolella on maakunnallisesti arvokas
kulttuuriymparisto Tullin ja Sorsapuiston alue. Kdvelymatkan paassa on
esimerkiksi Tullintorin kauppakeskus, useita ravintoloita ja monipuolista
harraste- ja liiketoimintaa. Sorsapuiston eteldlaidalla on Tampere-talo.
Suunnittelualueelta on matkaa Tampereen Yliopiston keskustakampukselle
Yliopistonkatua pitkin noin puoli kilometrid. Rautatieasemalle on
kdvelymatkaa vajaat 400 metria.
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Kaupunkikuva ja alueen ajallisesti monikerroksinen rakennuskanta

Suunnittelualueen lahikortteleiden rakennukset on toteutettu padosin
1970-luvulla. Niille on tyypillista elementtirakentaminen, pohjakerroksen
autotallit seka sisadnvedetyt kattokerrokset. Rakennukset ovat
enimmakseen 7-8-kerroksisia lukuun ottamatta kaavamuutostontin
nykyista opiskelija-asuinrakennusta ja Itsendisyydenkadun ja Murtokadun
risteyksessa olevaa 21-kerroksista Luminaryn asuintornitaloa.

Kuva 4. 1970-luvun kerrostaloja naapurustossa Pinninkadulla. Vuonna 2018 rakennettu Luminary
(suun. BST-arkkitehdit ja A-Insinéérit) edustaa uutta aikaa Tammelassa. Kuva: Sanna Lahti 2023.

Kortteleiden halki kulkee Tammelan vanhasta puukaupungin korttelijaosta
muistuttavia jalankulkuraitteja. Itsenaisyydenkadun eteldpuolella on Tullin
alueen vanhaa punatiilistd rakennuskantaa seka Tullikamarin aukio.
Tammelan puistokadun ja Itsendisyydenkadun kulmaus on
kaupunkikuvallisesti merkittdva. Kadunkulma on muodostunut ajallisesti
monikerrokselliseksi; kulmassa kohtaavat Itsendisyydenkadun eteldapuolen
1900-luvun alun punatiiliarkkitehtuuri ja pohjoispuolella 1970- ja 90-
lukujen betoninen liikerakentaminen. Tammelan puistokatu ja
Itsendisyydenkatu ovat elavaisia liikekatuja.
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Kuva 5. Ndkymd Itsendisyydenkadulta: Purettava vaalea rakennus on kuvassa oikealla. Sen takana
ndkyy Luminary-rakennuksen torni. Aivan taustalla hddméttdd rautatieaseman kellotorni.
Vasemmalla etualalla on Toralinnan kulmaus ja sen takana ns. Attila-rakennus.

Kuva: Sanna Lahti, 2023.

Kuva 6. Ndkymd Pinninkadulta. Asemaaavamuutoksessa puettavaksi suunnitellun rakennuksen
pihajulkisivua nékyy autokannen takana. Kuva: Sanna Lahti, 2023.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Itsendisyydenkadun ja Tammelan puistokadun kulman |ahist6lld on useita
Tampereen keskustan rakennettu kulttuuriympdiristé -selvityksessa (2012)
maariteltyja arvorakennuksia kuten Tullikamari ja Pakkahuone (Georg
Schreck, v. 1900), Attila (Heikki Tiitola, v. 1914) seka Toralinna (Bruno
Granholm, v. 1902).

Suunnittelualueella sijaitseva Kosti Kurosen suunnittelema ja vuonna 1976
valmistunut entinen Suomen Tyovaen Saadstopankin toimitalo kuuluu
Itsendisyydenkadun arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistéon,
mutta sita ei olla maaritelty arvorakennukseksi.
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Kuva 7. Itsendisyydenkadun arvokkaan rakennetun kulttuuriympdriston kohteita: 37. Tullikamari ja
Pakkahuone, 38. Attila, 39. Toralinna, 43. Itsendisyydenkatu 7-9. Kuva: Tampereen keskustan
rakennettu kulttuuriympdristo, 2012.

Kuva 8. Ndkymd Tullikamarinaukiolta pdin. Kohde (rajattu punaisella ympyrdlld) sijaitsee
kaupunkikuvallisesti arvokkaalla ja ndkyvilld paikalla. Kuva: Sanna Lahti, 2023.

Liikenne

Itsendisyydenkatu ja Tammelan puistokatu ovat Tammelan
vilkasliikenteisimpia katuja. Tammelan liikenneverkkohierarkiassa
Itsendisyydenkatu on autoliikenteen pdakatu ja Tammelan puistokatu
tarkea kokoojakatu. Molemmat kadut ovat myoés pyorailyverkon
padreitteja. Itsendisyydenkatu on kaupungin joukkoliikenteen paareitteja.
Itsendisyydenkadulla kulkee raitiotie ja suunnittelualueen kohdalle sijoittuu
raitiotiepysakki.

Tontille on ajoneuvoliittyma Pinninkadulta, joka on tontin kohdalla
paattyva katu. Pysakaointi sijoittuu kellarin autohalliin seka
pysdkointikannelle.
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Kuva 9. Ajo tontille on Pinninkadulla olevan ajorampin kautta. Tontin paikoitushalliin kuljetaan
rampin vieressd olevan kulkuaukon kautta. Kuva: Sanna Lahti 2023.

Tammelan liikenneverkkosuunnitelmassa alueen kaduille on ehdotettu
liilkenteen rauhoittamisjarjestelyja, liittymien ja suojateiden
turvallisuustoimenpiteita seka pyoraily- ja kdvelyreittien kehittamista.
Liikenneverkkosuunnitelman liikenne-ennusteen mukaan lilkkennemaara
vahenee Itsendisyydenkadulla nykyisestd 12 500 ajoneuvosta/vrk 8000
ajoneuvoon/vrk ja kasvaa Tammelan puistokadulla 6200 ajoneuvosta/vrk
9000 ajoneuvoon/vrk vuoteen 2040 mennessa.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on liitetty kunnallisteknisiin verkostoihin.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Liikennemelu

Melutason ohjearvot on annettu keskimaaraisille melutasoille pdivaajalle
(klo 7-22) ja ybajalle (klo 22—7). Hetkelliset enimmaisaanitasot suositellaan
huomioitavaksi, mikali tiloihin tulee asumista tai muita nukkumiseen
kaytettavia tiloja. Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaisesti
asumiseen kaytettavilla alueilla melutaso ei saa ylittda ulkona melun
paivaohjearvoa 55 dB eika yoohjearvoa 50 dB. Asuinhuoneissa ulkoa
kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso sisalla tulee alittaa melun
paivdaohjearvon 35 dB ja yoohjearvon 30 dB. Yhdyskuntalautakunta
hyvaksyi Tampereen kaupungin melulinjaukset 27.8.2019. Melulinjauksissa
ohjeistetaan muun muassa rakennuspaikan, asuntojen avautumisen,
parvekkeiden ja pihojen suunnittelua seka melusuojauksen toteuttamista.

Tampereen kaupungin kantakaupungin laajuisessa meluselvityksessd on
laskettu liikenteen aiheuttamat melutasot vuoden 2022 lisaksi
ennustevuodelle 2040. Tontin melutaso on ndiden laskelmien perusteella
vuonna 2040 paivalla Itsendisyydenkadun puolella enimmilldan 70-75 dB ja
Tammelan puistokadun puolella enimmillddn 60—65 dB. Yoaikana vastaavat
luvut ovat 60—65 dB ja 55—-60 dB.

Melulaskennan mukaan suunnittelualueella ylittyy 55 dB
paivdajankeskidanitaso, joten kaupungin linjausten mukaisesti
suunnittelualueelta laadittiin erillinen meluselvitys viitesuunnitelman
mukaisella rakennusmassoittelulla. Laskennallisesti rakennuksen
Itsenadisyydenkadun puoleisiin asuinhuoneistojen julkisivuihin kohdistuu
paivdaikaan suurimmillaan 66 dB keskidadnitaso ja ydaikaan 59 dB
keskidanitaso. Tammelan puistokadun puolella asuinhuoneistojen
julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat pienempia: suurimmillaan
paivaaikana 64 dB ja yoaikana 57 dB.

IImanlaatu

IImanlaadun vertailuarvoja ovat lainsdaddanndssa maaritetyt sitovat raja-
arvot seka ohjeelliset kansalliset ja kansainvéliset ilmanlaadun ohjearvot.
Raja-arvot maarittelevat suurimmat hyvaksyttavat ilman epapuhtauksien
pitoisuudet, joita ei saa ylittda. Ohjearvot ilmaisevat ilmansuojelutyon
paamaaria ja ilmanlaadun tavoitteita, joita sovelletaan esimerkiksi
viranomaisty6ssa ja maankayton suunnittelussa. Suomen
Rakentamismaardyskokoelman vahimmaisvaatimukset rakennusten
sisdilmalle noudattavat yleisimpien ulkoilman epdpuhtauksien osalta
ilmanlaadun raja-arvopitoisuuksia.
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Tampereen ilmanlaatuselvityksen (2013) mukaan suunnittelualueella ei
ylity ilmanlaadun vuosiraja-arvot typpidioksidin, pienhiukkasten tai
hengitettavien hiukkasten osalta, mutta ohjearvojen alittumisen
varmistamiseksi alueen ilmanlaatua selvitettiin tarkemmin.
Suunnittelualueen ilmanlaatuselvityksen (2018) mukaan ulkoilman
typpidioksidin (NO) ja pienhiukkasten (PM,s) pitoisuuksien raja- tai
ohjearvot eivat ylity nykytilanteessa eivatka todennakoisesti myoskadan
ennustevuonna 2040. Hengitettavien hiukkasten (PMo) pitoisuuksia ei
arvioitu selvityksessa.

Tampereen kantakaupungin ilmanlaatuselvitys sisaltaa
ilmanlaatuennusteen vuodelle 2030. Selvityksessa arvioidaan, etta
ilmanlaatuskenaarioiden mukaan myds tulevaisuudessa merkittavin
kaupunkiseudun ilmanlaatuun vaikuttava tekija on liikenne. Typpidioksidin
(NO,) pitoisuudet tulevat kokonaisuutena alenemaan, mutta
vilkasliikenteisten katujen lahialueilla voi edelleen esiintya ohjearvotason
pitoisuuksia. Ajoneuvotekniikan kehitys, kuten sahko-, hybridi- ja
polttokennoautot niin joukkoliikenteessa kuin yksityisautoilussa, voi tuoda
parannusta tdhan skenaarioon. Tulevaisuudessa katupoly (PMio) ja sen
pienhiukkasosuus (PM,,s) on luultavasti merkittavin
epapuhtauskomponentti kaupunkialueella. Katupdlyn aiheuttamiin
hiukkaspitoisuuksiin voidaan kuitenkin vaikuttaa muun muassa tien
pintamateriaalien valinnalla, rengasvalinnoilla, hiekoitusmateriaaleilla seka
erityisesti tienhoidolla kuten pélynsidonnalla ja pesulla.

Tammelan eteldisessa kaupunginosassa (XVI) asuu noin 2400 henkil6a.
Alueen vdesto on viimeisen viiden vuoden aikana kasvanut 40 henkildlla.
Vaeston keski-ikd on 46,9 vuotta. Alle kouluikaisia lapsia vaestosta on 2,3 %
jayli 74-vuotiaita 17,4 %. Kaupunginosan asuntokunnista yhden hengen
talouksia on 63,5 % ja lapsiperheitd 4,5 %. Vuokra-asuntoja on 48,4 %.
Vuoden 2016 lopulla koko Tammelassa (XVI ja XV) oli noin 7500 asukasta.
Suunnittelualueen lahikortteleissa asukkaita asuu hieman yli 500 eli noin
6,8 % Tammelan asukkaista. Korttelin asukkaiden ikdrakenne noudattelee
melko hyvin Tammelan ja koko keskustan ikaprofiilia, joissa nuorten
aikuisten (18—29-vuotiaat) osuus on suhteellisen korkea eli noin 38 %.

Lahikortteleissa on n. 350 asuntoa, joista yli 60 % on yhden ihmisen
asuttamia. Suurin osa eli 40 % asunnoista on kaksioita. Kolmioita on 30 %
eli enemman kuin keskimaarin keskustassa (20 %) ja yksioita on 21 % eli
vahemman kuin keskustassa keskimaarin (28 %). Isoja, vahintdan neljan
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huoneen asuntoja on lahikortteleissa suhteellisesti vahemman kuin
keskustassa keskimaarin (8 % / 11 %). Tontilla 281—4 on yhteens& 51
opiskelija-asuntoa.

Kaikki kaupungin keskustan palvelut ovat hyvin saavutettavissa. Tammelan
koulu sijaitsee n. 400 m paassa ja Vellamon ja Akonpuiston paivakodit alle
200 m paassa tontilta. Vaikka lahikortteleiden tilat ovatkin ensisijaisesti
asuinkaytossa, sijaitsee niissa myds runsaasti liike- ja toimitilaa.

Suunnittelualue on yksityisessa maanomistuksessa.

1.2 Aiemmin tehdyt suunnitelmat

Asemakaava on yleiskaavan ja keskustan strategisen osayleiskaava 2040
mukainen.

Tammelan yleissuunnitelma

Tammelan tdydennysrakentamisen yleissuunnitelma hyvaksyttiin
kaupunginhallituksen suunnittelujaostossa 18.6.2012. Yleissuunnitelmassa
on tutkittu kaupunginosan uudistamisen mahdollisuuksia ja periaatteita.
Yleissuunnitelma on suuntaa antava viitesuunnitelma ja toimii
tdydennysrakentamisen seka erillishankkeiden jatkokehittdmisen pohjana.

Korttelisuunnitelma

Tontin ldhikortteleihin nro 273 (osa), 281 ja 282 laadittiin
korttelisuunnitelma ”Pinnin pihat” (Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy
26.6.2017) yhdessa korttelin taloyhtididen ja kiinteistéjen kanssa.
Suunnitelmassa kortteliin on ideoitu tdydentdvaa asuin- ja
liilkerakentamista samalla |ahiympariston laatua ja kaupunkikuvaa
parantaen. Korttelisuunnitelmassa asemakaavamuutoksen tontille on
esitetty uusi 3—13-kerroksinen asuinrakennus Itsendisyydenkadun ja
Tammelan puistokadun kulmaan. Nykyinen rakennus on ehdotettu
purettavaksi.
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Kuva 10. Havainnekuva korttelisuunnitelmasta “Pinnin Pihat” vuodelta 2017, laatija
arkkitehtuuritoimisto B&M, yhteistydssd taloyhtiét ja kiinteistot.
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2 ASEMAKAAVAN KUVAUS

2.1 Kaavan rakenne

2.1.1 Mitoitus

Asemakaavamuutoksella mahdollistetaan purkava
tdydennysrakentaminen, joka vastaa tiivistyvan kaupunkirakenteen
tarpeisiin. Tontilla sijaitseva nykyinen rakennus puretaan ja tilalle
rakennetaan katujen puolelta 4-9-kerroksinen ja sisdpihan puolelta
yksikerroksinen opiskelija-asuinrakennus, jonka katutasoon sijoittuu
liiketilaa. Vehredksi istutettavat oleskelualueet sijoittuvat tontin
pohjoisosan yksikerroksisen osan seka Itsendisyydenkatua reunustavan
nelikerroksisen osan kattopihoille. Hanke on mahdollista toteuttaa
autottomana. Pyorapysakaointipaikat ja pyorien huoltotilat tulee toteuttaa
tavallista laadukkaammin.

Suunnittelualueen pinta-ala on 1800 m?2. Asemakaavamuutoksen jilkeen
tontilla on kokonaisrakennusoikeutta yhteensi 9700 k-m? eli 5740 k-m?
enemman verrattuna nykytilanteeseen. Suunnittelualueen tonttitehokkuus
kasvaa tehokkuusluvusta e = 2,2 tehokkuuslukuun e = 5,4.

Nykytila Pinta- Rakennusoikeus k-m?
ala m?

ALK Yhdistettyjen liike- 1800 3960

ja asuntokerrostalojen (e=2,2)

korttelialue

Ulko-oleskelualuetta 50

Kaavamuutoksen Pinta- Rakennusoikeus k-m?

jalkeen alam?

AK-43 1800 9700

Asuinkerrostalojen (e=5,4)

korttelialue opiskelija-

asumista varten.

Ulko-oleskelualuetta 950
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2.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

Asemakaavan muutos tukee kaupungin strategian ja keskustan
osayleiskaavan mukaisesti Tammelan alueen kehittamista ja
taydennysrakentamista. Asemakaava mahdollistaa opiskelija-asuntojen
lisadmisen lahella keskustakampusta, hyvia joukkoliikenneyhteyksia ja
monipuolisia palveluja.

2.2.1 Kaavatyon alussa asetetut laatutavoitteet

Taydennysrakentamisen yhteydessa pihat suunnitellaan ja rakennetaan
vehreiksi istutuksin. Katutasoon sijoitetaan liiketilaa jalankulkuympariston
elavoittamiseksi. Alueen erityiset kaupunkikuvalliset arvot huomioidaan
suunnittelussa ja hankkeen merkittavat ymparistovaikutukset selvitetdan.

Kulttuuriymparistdn arvojen turvaaminen on tutkittu huolellisesti.
Purettavalla rakennuksella on todettu kulttuurihistoriallisia arvoja ja se on
arkkitehtuuriltaan aikakautensa omaleimainen edustaja, mutta silla ei ole
todettu olevan sellaisia erityisia arvoja, jotka edellyttaisivat rakennuksen
suojelua. Uudisrakennuksen sijoittuminen Himeenkadun paatendakymaan
on tutkittu huolellisesti.

Kaavassa on pyritty etsimaan taloudellisesti mahdollisimman
toteutuskelpoisia vaihtoehtoja siten, ettd kaavan muista tavoitteista ei ole
tingitty. Kaava ei aiheuta infraan erityisia lisdkustannuksia, silla
rakentaminen tapahtuu jo rakennetulla kaupunkialueella.

2.3 Aluevaraukset, kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja -maardykset ovat taydellisind kaavakartalla.

Suunnittelualue on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi opiskelija-
asumista varten (AK-43). Rakennusoikeutta on osoitettu 9700
kerrosnelidmetrid, josta vahintdan 1200 k-m? tulee osoittaa liike-, toimisto-
tai tyotiloiksi (Itot1200) Itsendisyydenkadun, Tammelan puistokadun ja
Pinninkadun varrelle (er-7). Rakennusalalle saa sijoittaa kerrosalaan
luettavia maanalaisia liike- ja ty6tiloja (ma-8).

Rakennusalalla suurin sallittu kerrosluku on osoitettu roomalaisella
numerolla (I, 1V, IX). Lisaksi on maaratty yhdeksankerroksisten osien ylin
sallittu korkeusasema (r+132,5), Itsendisyydenkadun puoleisen matalan
osan julkisivupinnan ja vesikaton ylin korkeusasema (+116,6) ja
yksikerroksisen osan kattopihan ylin sallittu korkeusasema (kap+106,9).



fgg TAMPERE

20 (48)

Rakennus tulee rakentaa kiinni tontin rajoihin. Itsendisyydenkadun
puoleisen julkisivun tulee olla sisdanvedetty ensimmaisen kerroksen
arvioidun korkeusaseman alapuolella (ju-sis+106.0). Korttelin sisdpihan
puoleisille rakennuksen sivuille ei saa sijoittaa huoneen paaikkunoita (ik-1).
Rakennuksen suunnittelussa tulee huomioida paakayttotarkoituksen
mukainen tilojen monikdyttdisyys ja rakennustekninen muunneltavuus.

Asuminen ja ulko-oleskelualueet

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen ei saa sijoittaa asumista. Asumisen
kerrosalasta tulee toteuttaa vahintdaan 2 % asukkaiden yhteis- ja vapaa-
ajantiloina (yhta2%). Yhteistilojen tulee liittyd luontevasti ulko-
oleskelualueisiin.

Asukkaille tulee jarjestaa laadukas, viihtyisa ja vehred oleskelupiha. Leikkiin
ja oleskeluun sopivaa ulko-oleskelualuetta tulee olla vahintdan 10 % tontin
asumisen kerrosalasta. Leikki- ja oleskelualueet on toteutettava
yhtendisina. Alueet voi sijaita maantasossa tai kattokerroksissa, mutta I- ja
IV-korkuisilla rakennusosilla ne on sijoitettava katolle (le-17). Kattopihoilla
tulee olla mm. istutuksia vehredn ilmeen varmistamiseksi.

Kaupunkikuva

Korttelialue on kaupunkikuvan kannalta tarkea ja sen rakennusten
julkisivujen arkkitehtoniseen kasittelyyn tulee kiinnittaa erityistd huomiota
(sj-25). Uudisrakennuksen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista
huomiota rakennuksen sijaintiin historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
merkittavassa ymparistossa (ym-12). Julkisivumateriaalien tulee olla
korkealuokkaisia, detaljoinnin viimeistelya ja kokonaisuudessaan julkisivut
tulee toteuttaa arkkitehtuuriltaan ja rakennustavaltaan erityisen
korkeatasoisesti ja kaupunkikuvaa rikastaen. Korttelialueen suunnittelussa
tulee huomioida jalankulkuymparistdn viihtyisyys, valaistus, turvallisuus ja
sovittautuminen kaupunginosakokonaisuuteen. Katutason kadunpuoleiset
julkisivut tulee toteuttaa suuria ikkunoita kdyttaen. Huoltopiha tulee olla
suljettavissa Pinninkadun suuntaan julkisivuarkkitehtuuriin sovitettavalla
terdsverkkoseinalla tai vastaavalla. Parvekkeet tulee lasittaa ja ne eivat saa
ylittda rakennusalan rajaa.

Talotekniikka ja muuntamon tarve

Kaikki rakennuksen tilat mukaan lukien ilmanvaihtokonehuoneet ja muut
tekniset tilat tulee sijoittaa rakennusmassan sisélle yhtenaisen vesikaton
alapuolelle. Varsinaisten kerrosten yldpuolelle ei saa rakentaa tiloja (eiti-2).
Korttelialueelta on varattava sahkdnjakelun kannalta
tarkoituksenmukaisesta paikasta tila enintdan 30 kerrosneliometrimaaran
suuruiselle jakelumuuntamolle (et-19).
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Hulevesien hallinta

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesimenetelmistd. Rakentamisen aikaisesta hulevesien
hallinnan toteuttamisesta tulee tehda suunnitelma ennen rakentamiseen
ryhtymista. Suunnitelma tulee hyvaksyttaa viranomaisella. Ulko-
oleskelualueiden viherrakenteiden tulee viivyttaa hulevesia sisaltamalla
mahdollisimman paljon vetta lapdisevia pintoja.

Melun torjunta ja ilmanlaadun varmistaminen

Rakennuslupaa haettaessa on osoitettava meluntorjuntasuunnitelmalla,
etta asuintiloille, parvekkeille, terasseille seka leikki- ja oleskelualueille
asetetut melun ohjearvot alittuvat. Vaiheittain rakennettaessa tulee
varmistaa melusuojauksen toteutuminen tarvittaessa tilapaisia
meluntorjuntarakenteita hyodyntden. Jos asunnon ulkoseindan
kohdistuvan melun paivaajan keskidanitaso on 65 dB tai enemman, tulee
asuntojen avautua myos hiljaiselle puolelle (alle 55 dB).
Meluntorjuntasuunnitelmassa tulee huomioida asemakaavan yhteydessa
laadittu meluselvitys ja siitd tulee pyytaa lausunto terveydensuojelu- ja
ympdristénsuojeluviranomaisilta.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd ympariston ilman
epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty. Sisdilman
laadunvarmistussuunnitelmassa tulee huomioida asemakaavan yhteydessa
laadittu ilmanlaatuselvitys ja siita tulee pyytaa lausunto terveydensuojelu-
ja ympadristonsuojeluviranomaisilta.

Auto- ja pyérépysdkointi

Asemakaavassa ei muodostu autoille pysakadintivelvoitetta. Tontille ei saa
sijoittaa maanpaallisia autopaikkoja. Ajoneuvoliittymaa ei saa sijoittaa
Itsendisyydenkadun tai Tammelan puistonkadun puoleisille sivuille.
Pyorapysakointipaikkoja on rakennettava seuraavan mitoitusohjeen

mukaisesti:

Asuminen 1 pp /40 k-m?
Opiskelija-asuminen 1 pp /30 k-m?
Liike- ja toimistotilat 1 pp /100 k-m?

Asuinkerrostaloissa vahintdaan 50 % ja liike- ja toimistotiloissa vahintdaan 30
% polkupyorapaikoista on osoitettava katettuun ja lukittavaan tilaan.
Pysakointinormin edellyttdmien esteettomien, runkolukittavien ja
katettujen pyorapysakdintipaikkojen lisaksi kohteeseen tulee toteuttaa
laadukkaat pyorien huoltotilat ja taakkapyorien sailytysmahdollisuudet.
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3 KAAVAN VAIKUTUKSET

3.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistéon

3.1.1 Vaikutukset terveyteen ja turvallisuuteen

Asemakaavan yhteydessa laadittujen melu- ja ilmanlaatuselvitysten
perusteella asemakaava mahdollistaa terveellisen, turvallisen ja viihtyisan
asuinympariston.

Asemakaava edellyttda melun ohjearvojen mukaista toteutustapaa
asuntojen, parvekkeiden ja ulko-oleskelualueiden daniympariston osalta.
Melun kokeminen on subjektiivista, joten osa voi kokea myds ohjearvon
alittavan melutason hairitsevaksi, mutta keskusta-alueella tdysin meluton
ymparisto ei ole saavutettavissa.

Melulta suojatut ja vehreat oleskelupihat ja niiden yhteydessa olevat
yhteistilat seka hyvin varustetut pyorien sailytys- ja huoltotilat parantavat
opiskelija-asumisen viihtyisyytta nykytilanteeseen verrattuna.

Kantakaupungin vaiheyleiskaavan valtuustokausi 2021-2025 yhteydessa on
laadittu selvitys lamposaarekeilmiosta ja siihen sopeutumisesta.
Suunnittelualueella on taipumusta kuumentumiseen. Asumisturvallisuus ja
-mukavuus huomioidaan jatkosuunnittelussa asumisterveyslain mukaisesti.
Toimenpiteita voi olla esimerkiksi vaaleat véarivalinnat ja viherkatot.
Tarvittaessa voidaan liittya tontin ldhellad olevaan kaukokylméaverkostoon.

3.1.2 Vaikutukset sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asemakaavalla ei ole erityisen merkittavia vaikutuksia sosiaalisiin oloihin
tai kulttuuriin, silla rakennus sailyy opiskelija-asuntojen ja katukerroksen
liiketilojen kaytossa. Asemakaavamuutos mahdollistaa kuitenkin entista
useampien opiskelijoiden sijoittumista Idhelle keskustan oppilaitoksia ja
palveluita. Kaavamuutos mahdollistaa noin 200 uutta opiskelija-asuntoa.

3.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutuksia maa- ja kallioperaan. Tontilla on
nykyisin koko tontin laajuinen kellari eika lainkaan maanvaraista pihaa.

Asemakaavamuutos noudattaa hankkeen vireilletulon mukaista kaupungin
linjausta, joissa maanvaraisilla tonteilla tulee parantaa hulevesien hallinnan
tilaa. Tammelan hulevesiselvitys on laadittu vuonna 2017 ja siina on
huomioitu Pinnin pihat -korttelisuunnitelman mukainen
tdydennysrakentaminen. Hulevesiselvityksen toimenpidesuosituksissa on
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mainittu Vellamonkadun hulevesiviemarin kuormituksen vahentaminen
pienentamalla sen eteldpuolisissa kortteleissa hulevesivirtaamien maaraa
esimerkiksi viherkatoilla. Asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditussa
pihasuunnitelmassa esitetyt ratkaisut toteuttavat molemmat vaatimukset.
Tarkemmat ratkaisut esitetdan asemakaavamaaraysten velvoittamalla
tavalla rakennusluvan yhteydessa.

Rakennuksen purkamisesta ja uuden rakennuksen rakentamisesta syntyy
hiilipiikki, jonka kielteinen vaikutus ilmastoon on valiton. Kiinteiston
omistajan toimesta on laadittu hiilijalanjalkilaskelma, jossa vertaillaan
kaavaratkaisua tarvittavien uusien opiskelija-asuntojen rakentamiseen
vaihtoehtoiseen saman omistajan hallinnassa olevaan sijaintiin keskustan
ulkopuolella. Selvityksen yhteenvedossa todetaan, etta rakennusten koko
elinkaaren ja liikenteen paastét huomioiden on perusteltua purkaa vanhoja
rakennuksia, jos niiden tilalle sijoitetaan huomattavasti suurempi maara
asukkaita ja palveluja. Yleensa purkavan taydennysrakentamisen vaikutus
tasaantuu pitkalla aikavalill, silla uusilta rakennuksilta vaaditaan
parempaa energiatehokkuutta kuin vanhoilta rakennuksilta. Ndin todetaan
my0s hakijan hiilijalanjalkilaskelmassa. Lisdksi uudisrakentamisessa on
my0ds mahdollista valita ekologisempia tai kierratettyja
rakennusmateriaaleja. Tampereen kaupungin asunto- ja maapolitiikan
linjauksissa kannustetaan ymparistdhaittojen vahentdamiseen alentamalla
maankayttésopimuskorvausta jopa 40—-85 %, jos hanke toteutetaan
puurakenteisena tai muuten erityisen vahdpaastoisena.

3.3 Vaikutukset kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja
luonnonvaroihin

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia eldinlajeihin eika
luonnonvaroihin, silla alue on kokonaan rakennettua kaupunkiymparistoa
eika alueella ole erityisid luontoarvoja.

Kattopihoille istutettava kasvillisuus lisda jonkin verran alueen
kaupunkikasvillisuuden diversiteettia sekd mahdollistaa esimerkiksi
polyttajille ja linnuille uutta elinymparistoa.

3.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen
seka liikenteeseen

Yksittdisen tontin asemakaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta
yhdyskuntarakenteeseen. Rakentaminen tukeutuu valmiiseen
yhdyskuntarakenteeseen sitd tdydentden. Asemakaava lisaa jonkin verran
keskusta-alueen asunto- ja toimitilatarjontaa. Tontin
tdydennysrakentaminen on osa meneillddn olevaa kaupungin kehitysta ja
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on siten vaikuttamassa yhdyskuntarakenteen kokonaisvaltaiseen
tiivistymiseen Tammelassa. Suunnittelualueen tehokkuus kasvaa
tehokkuusluvusta e = 2,2 tehokkuuslukuun e=5,4.

Kaavamuutosalue sijoittuu olemassa olevien kunnallisteknisten verkostojen
alueelle, joten silla ei ole merkittdavaa vaikutusta energiatalouteen.

Sijainti hyvien kavely-, pyoraily- ja joukkoliikenneyhteyksien ulottuvilla
tukee kestavien liikennemuotojen kdyttamista. Uudisrakennuksen
tasokkaat pyorien sailytys- ja huoltotilat tukevat Pinninkadun kehittymista
tarkedna pyorareittind seka pyoradilyn ja kdvelyn lisaantymista alueella
yksityisautoilun sijaan.

3.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun

ymparistoon

3.5.1 Kaupunkikuva, maisema ja rakennettu ymparisto

Asemakaavan mukainen vanhan rakennuksen purkaminen ja uuden
rakentaminen muuttaa Tammelan puistokadun ja Itsendisyydenkadun
kaupunkikuvaa. Uudisrakennuksen jalustaosa mukailee Itsendisyydenkadun
rakennuksille tyypillistd korkeutta, mutta torniosat viittaavat kdynnissa
olevaan Tullin ja Tammelan tehokkaan tdydennysrakentamisen
ajanjaksoon.

Purettavan rakennuksen ilmeeltdan umpinaisten ja matalien
katutasokerroksen julkisivujen tilalle rakentuu ikkunallisia liiketiloja.
Ensimmainen kerros on hieman korkeampi kuin muut kerrokset. Sen
sisdanveto muusta julkisivulinjasta luo jalankulkutilaan valjyytta, suojaa
kulkijaa huonolla saalla sateelta ja tuo eldvyytta katutason liiketiloille. Se
on my0os korkeutensa vuoksi valoisa, avoin ja kutsuva.
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Kuva 11. Kuvaparit havainnollistavat kaupunkikuvan muutosta. Kuvat ovat osa viitesuunnitelma-
aineistoa, joka on asemakaavan liitteend. Kuvat: Neva Arkkitehdit 2019—-2024.

Kuva 12. Nékymd Hameenkadun ja Pellavatehtaankadun risteyksestd tulevaisuudessa. Kuva: Ote
kaavan liiteaineistosta (Neva Arkkitehdit)
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3.5.2 Kulttuuriperinto

Suunnitteluratkaisulla on vaikutuksia valtakunnallisesti merkittaviin
Hameenkadun ja rautatieaseman kulttuuriymparistéalueisiin. Tarkistetun
ehdotuksen mukainen matalampi suunnitteluratkaisu vahentaa
kulttuuriymparistoihin kohdistuvia kielteisia maisemavaikutuksia.

Koska purettavalla rakennuksella on kulttuurihistorialista arvoa,
hankkeeseen liittyy niiltd osin kulttuuriymparistdarvojen menetyksia.
Uudisrakennus voi kuitenkin hyvin toteutuessaan elavoittaa ja eheyttaa
alueen katutilaa. Se on osa Tammelan tdydennysrakentamisvaihetta ja
uutta alkanutta aikakautta Tammelassa.

3.6 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
(yritysvaikutukset)

Asemakaavamuutoksella on vahaisia, mutta positiivisia vaikutuksia alueen
yritystoimintaan. Asukkaiden maaran kasvu alueella voi seka lisata
nykyisten palveluiden kayttoa etta luoda tarvetta kokonaan uusille

palveluille. Lahialueen yritykset voivat saada opiskelijoista esimerkiksi osa-
aikaista tyovoimaa.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavamuutoksen kdaynnistaminen
Kaavamuutos kuulutettiin vireille 22.5.2018.

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan kaavan osallisia ovat alueen
maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin
kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldaan. Osalliset esitetdaan kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa.

4.2 Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on purkaa nykyinen rakennus ja
korvata se uudella opiskelija-asuntoja liikerakennuksella. Asumisen
lisédminen keskustassa on kaupungin tavoitteiden mukaista.
Taydennysrakentamisen yhteydessa pihat suunnitellaan vihreammiksi ja
pysakaointi sijoitetaan ensisijaisesti maan alle. Katutasoon sijoitetaan
liiketilaa. Hankkeen merkittavat ymparistovaikutukset selvitetdan ja alueen
erityiset kaupunkikuvalliset arvot huomioidaan suunnittelussa.

4.3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavan laatimista ohjaa monialainen suunnittelijoista,
asiantuntijoista ja viranomaistahoista koottu ohjausryhma. Asemakaavan
kaikissa vaiheissa tehd&an tiivista suunnitteluyhteisty6ta ja jarjestetdan
tarvittavia erillisneuvotteluja kaupungin eri tahojen kanssa.

Asemakaavan kaikissa vaiheissa on mahdollisuus palautteen antamiseen.
Kaupunki ilmoittaa aineistojen nahtavilldolosta kuulutuksilla.
Kaavaprosessin etenemisestd voidaan julkaista erillisia tiedotteita
kaupungin internet-sivuilla.

4.4 Asemakaavaratkaisun kehittyminen suunnittelun aikana

Asemakaavaratkaisun Iahtdkohtana oli korttelisuunnitelma Pinnin pihat
(Arkkitehtuuritoimisto B&M 2017). Rakennuksesta on laadittu kaavatyon
tueksi rakennushistoriaselvitys.

4.4.1 Aloitusvaiheen palaute ja valmisteluaineiston laatiminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kuulutettiin ndhtaville 22.2.2018 seka
lahettiin tiedoksi osallisille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin
kuusi viranomaisten kommenttia ja viisi mielipidetta.
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Viranomaisten kommentit:

Pirkanmaan maakuntamuseo: STS:n kiinteisto on osa
Hameenkadun, Kauppakadun ja ltsendisyydenkadun arvokasta
kokonaisuutta. Rakennus on julkisivuiltaan alkuperaisessa asussa
sailynyt, persoonallinen elementtirakennus, mutta historialliset ja
kaupunkikuvalliset arvot ovat vahaiset. Kiinteistolla on
kulttuurihistoriallista arvoa aikansa omaleimaisen
elementtiarkkitehtuurin edustajana. Paras lahtokohta olisi
rakennuksen sailyttdminen ja on erittdin valitettavaa, etta sen
purkamista suunnitellaan. Rakennuksen arvot eivat kuitenkaan ole
niin merkittavat, ettd kaavahanke olisi kulttuuriymparistdn arvojen
osalta mahdoton. Kaava-alueen huomattava kaupunkikuvallinen
asema tulee huomioida. Kaavaluonnos tulee toimittaa lausunnolle
maakuntamuseoon.

Pirkanmaan ELY-keskus: Kaava-alueella ei ole valtakunnallisia tai
maakunnallisesti merkittavia arvoja eika valtion viranomaisen
toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkeita kohteita. Hanke
rajautuu maakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistoon ja vaikutusalueella on valtakunnallisesti
arvokasta rakennettua kulttuuriymparistoa. OAS:sta ei ole
huomautettavaa. Kaavassa tulee antaa melu-, ilmanlaatu-,
hulevesi- seka tarvittaessa ulko-oleskelualueiden riittavyytta
koskevat maaraykset. Aineistossa tulisi ilmoittaa tontin ulko-
oleskelualueiden pinta-ala. Aukko rakennusmassan etelasivulla luo
edellytykset luonnonvalon saannille. Vaikutusten arvioimiseksi
aineistoon tulee liittdd havainnekuva Hameenkadun
padtendakymasta. Kaupungin tulee arvioida viranomaisneuvottelun
tarve ja toimittaa valmisteluaineisto tiedoksi ELY-keskukselle.

Terveydensuojelu: Meluselvityksen valmistuttua voidaan arvioida
mahdollisia meluvaikutuksia asumisterveyteen ja tarkentaa
tarvittavia daneneristysratkaisuja asuinrakennuksiin.

Ympadristonsuojelu: Kahden vilkkaasti liikennoidyn kadun kulmassa
ilman epapuhtaudet ja melu asettavat haasteita suunnittelulle.
Asunnoilla on oltava avautumissuunta myos hiljaisella puolella.
Viherratkaisuilla voidaan lisatd asumisviihtyvyytta ja tuoda uusia
elamisen malleja keskustaan. Kaupunkivihreaa tulee hyddyntaa
my0s hulevesien hallinnassa.



% TAMPERE

29 (48)

Hulevesisuunnittelu: Tammelan hulevesiselvitys tulee huomioida.
Hulevesiselvitysta ei tarvitse laatia. Kaupunki laatii asemakaavan
liitteeksi lausunnon huleveden hallinnasta.

Kaupunkikuva-arkkitehti: Itsendisyydenkadun liiketilojen edustan
ratkaiseminen erillisella tasolla ei ole hyva liiketilojen
havaittavuuden, ohikulkijoiden eika kadun tilankdyton kannalta.
Liiketilat ja sisddnkaynnit pitaisi pystya tekemaan kadun tasoa
seuraten.

Mielipiteet:

10.

11.

Tampereen yliopiston ylioppilaskunta: Asuntojen rakentaminen
keskeiselle alueelle lahelle yliopiston keskustakampusta ja hyvia
yhteyksia kaikille kampuksille on erinomaista. Koska kohde sijaitsee
hyvien kulkuyhteyksien paassa, opiskelijoiden tarve parkkipaikoille
on erittdin pieni. Kohteessa tulee luopua kokonaan
autopaikkavaatimuksista ja panostaa sen sijaan pyorapysakaointiin.

Tampereen polkupyorailijat ry: Yleisesti hanke on hyva. Talo
kannattaa toteuttaa autopaikattomana, silld yliopiston ja raitiotien
vieressa asuva opiskelija omistaa hyvin harvoin auton. Autopaikan
voi hankkia kaupallisesta pysdkdintilaitoksesta. Tama laskee
asumisen hintaa ja sdast6ja voidaan kohdentaa laadukkaisiin
polkupyoratiloihin. Esitetyt katupuut eivat mahdu
Itsenadisyydenkadulle ja niille tulisi varata tila tontilta.
Katusuunnitelman mukainen pydratie on alimitoitettu ja nyt tulisi
tutkia, voidaanko sita laajentaa.

Orasso Oy / Mixei Bar & Club: Ensin liiketoimintaamme
haittaamaan tuli Luminaryn rakennustydmaa, sitten
raitiotietydmaa ja nyt toimitilamme puretaan kokonaan. Kyseessa
on Suomen idkkain vahemmistoravintola, mita ei ollut taustatdissa
otettu huomioon. Asemakaava pitaa laittaa jaihin muutamiksi
vuosiksi —tama liiketoiminnan vaikeuttaminen on aivan
kohtuutonta.

Yksityishenkilo 1: Lahistolla sijaitsee paljon punatiilista
rakennuskantaa. Voisiko my6s uudisrakennus olla
varimaailmaltaan punertava, jotta se istuu paremmin ymparoéivaan
arkkitehtuuriin?

Yksityishenkilo 2: Itsendisyydenkadun varsi on arvokas rakennettu
kulttuuriymparisto ja tama pitdisi huomioida rakennuksessa.
Esitetty suunnitelma on parannus nykyiseen, mutta suunnittelun
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pitdisi olla kunnianhimoisempaa. Uudisrakennusta tulee kehittaa
vareiltdaan luovemmaksi, silla koko lahialue uhkaa muodostua
yksitoikkoiseksi. Julkisivut eivat saa olla elementtilaattoja vaan
rappausta.

Tammelan asemakaavojen nro 8565 ja 8690 suunnitelmia esiteltiin
yleisétilaisuudessa Galleria Nottbeckissa 5.3.2018. Tilaisuuteen osallistui
asemakaavamuutoksen hakijoiden lisdksi n. 35 osallista. Tilaisuudessa
keskusteltiin mm. korttelisuunnitelmien mukaisesta rakentamisesta
korttelin muilla tonteilla, hankkeiden rakentamisaikataulusta,
ullakkorakentamisesta ja korkeasta rakentamisesta Tammelassa,
pysdkoinnista sekda Tammelan liikennejarjestelyista yleisemminkin.

Asemakaavan viitesuunnitelmaa kasiteltiin kaupunkikuvatoimikunnassa
8.5.2018. Kaupunkikuvatoimikunta totesi, ettd hanke on yleiselta
ilmeeltaan paikkaan sopiva. Vaaka-aihe jasentaa julkisivua hyvin, vaikka on
kooltaan suurehko. Kattoterassi elavoittad vaaka-aihetta mielenkiintoisella
tavalla. Itsendisyydenkadun varren tasanne liiketilojen edessa on raskas.
Ko. julkisivun aukotukseen kadun tasolla tulee kiinnittda huomiota ja sen
lansipdata voisi elavoittaad esim. kaksikerroksisella liiketilalla.

Saatu palaute huomioitiin asemakaavassa mm. seuraavasti:

Asemakaava edellyttaa, ettd uudisrakennuksen suunnittelussa kiinnitetdan
erityistd huomiota sijaintiin historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
merkittavassa ymparistossa. Himeenkadun paatenakymasta laadittiin
havainnekuva.

Tontilta laadittiin meluselvitys ja asemakaavassa edellytetdan pihojen ja
parvekkeiden melusuojausta seka asuntojen avaamista myos hiljaiseen
suuntaan. Asemakaava edellyttdd myos ilman epdpuhtauksien
huomiointia, vehreiden oleskelupihojen toteuttamista seka hulevesien
hallintaa.

Viitesuunnitelmaa kehitettiin katutason kasittelyn ja liiketilojen osalta.
Nykyiset liiketilat puretaan, mutta asemakaava edellyttaa liiketilojen
sijoittamista my6s uuden rakennuksen katutasoon.

Talla asemakaavalla ei muuteta tontin ulkopuolisia katujarjestelyja.
Asemakaavan pysakointimitoitus perustuu Tampereen pysakointipolitiikan
linjauksiin. Mahdolliset linjausten paivitykset huomioidaan kaavan
myO6hemmissa vaiheissa.
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4.4.2 Valmisteluvaiheen palaute ja kaavaratkaisun kehittyminen

Asemakaavan valmisteluaineisto oli nahtavilld 6.-27.9.2018.

Valmisteluaineistosta saatiin kuusi viranomaiskommenttia ja kaksi

mielipidetta.

Palautteessa nousi esiin melumaaraysten tarkentaminen, korttelin

valoisuus, palomaaraykset ja paatyikkunoiden sijoittelu. Pihasuunnittelua

edellytettiin tarkennettavaksi ja rakennusta madallettavaksi, jotta

uudisrakennuksen sijaan Himeenkadun paatendakyman hallitsevana

elementtina sailyy rautatieaseman kellotorni.

Viranomaisten kommentit:

1.

Pirkanmaan ELY-keskus: Havainnekuva Rautatienkadun
risteyksesta ei vastaa selvitystarpeeseen Himeenkadun
padtendkymasta. Havainnekuvissa tulisi esittda nakyma
Keskustorilta ja Hdmeenkadun lansiosasta. Mikali uudisrakennus
muuttaa aseman tornin alisteiseksi esimerkiksi ylittamalla tornin
kellon korkeusaseman ndakymassd, rakennusta tulisi madaltaa
pienentamalla tai jarjestelemalla rakennusmassa toisin. Ulko-
oleskelualueita voidaan pitaa rakennuksen kayttoétarkoitus
huomioiden hyvaksyttavina. ELY-keskus pyytda toimittamaan
kaavaehdotuksen lausuttavaksi.

Pirkanmaan maakuntamuseo: Kaavan valmisteluaineisto on
kulttuuriympariston arvojen osalta hyvaksyttadvissa. Mikali hanke
etenee kaavaluonnoksessa esitettyjen periaatteiden mukaisesti,
kaavaehdotuksesta ei ole valttamatonta pyytda maakuntamuseon
lausuntoa.

Hulevedet: Ehdotusvaiheessa annetaan lausunto hulevesista.
Asemakaavoissa, joissa on ldhes vain kansipihaa eika
maanvaraiselle viivytykselle ole edellytyksia, nykytilaa pitaa
parantaa. Kaavamuutoksen hakijan pitaa esittaa nykytila ja tuleva
tilanne sekad miten vihreda/lapaisevaa saadaan lisda. Toistaiseksi
hulevesien hallinnan osalta ei ole huomautettavaa.

Viheralueet: Viiteaineistossa on esitetty istutus- ja oleskelualueet
ilahduttavan vehreina. Ehdotusvaiheessa on syyta tehda tarkempi
pihan viitesuunnitelma (mm. istutusten edellyttamat kasvualustat,
hulevesien johtaminen istutusalueille). Havainneaineistossa tulee
esittda tarkemmin kattopuutarhojen kaiteet seka yleisessa
kdytossa olevien katto- ja kansialueiden rajautuminen.
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5. Ymparistonsuojelu: Meluselvitysta on tarkistettava

lilkennemaarien osalta (raitiotie, Tammelan liikenneverkkoselvitys)
ja melua koskevia kaavamaarayksia on tarkennettava sen
perusteella.

6. Pirkanmaan liitto: Liitto ei anna lausuntoa.
Mielipiteet:

7. As. Oy Tammelanpuistokatu 34: Kaava tulee laatia koko korttelin

lisdrakentamisen mahdollistaen, vaikka kaavamuutokset eivat
tapahtuisi samanaikaisesti. Korttelin valoisuus tulee huomioida ja
piharakenteiden korkeuksien tulee ottaa huomioon naapuri.
Ratkaisu poikkeaa korttelisuunnitelmasta, jossa molemmin puolin
rajaa on kolmekerroksinen rakennus. Kaava ei saa estaa
korttelisuunnitelman mukaista Tammelanpuistokatu 34:n hanketta
myoéhemmin. Merkinnan ik-1 tavoite tulee varmistaa myos muilla
menetelmilla. Jos paatyyn sijoitetaan ikkunoita, palomaaraysten
tulee toteutua ja naapurin yksityisyys tulee huomioida. Tall6in
padtyyn voi sijoittaa ikkunoita kaupunkikuvallisista syista.
Vaihtoehtoina on kieltda ikkunat tontin rajalla tai laatia
asemakaava korttelisuunnitelman mukaisena. Tavoitteena ei ole
estaad viitesuunnitelman mukaista rakentamista vaan varmistaa
kummallekin kiinteistolle hyvat asumisolosuhteet ja
tdydennyshankkeet.

Yksityishenkilo: Tammelanpuistokatu 34:n yhti6ssa on paatetty
sailyttaa nykyinen asuinrakennus. Kaavassa on esitetty
asuinrakennus kiinni tontin rajaan ja naapuritalon nurkkaan. Tama
pienentaisi naapuriasuntojen nakymadasektoria. Paatyyn on
kaavailtu ikkunoita lahelle oman talomme ikkunoita. Uuden
rakennuksen asuinkerrosten tulisi sijoittua 8 m etaisyydelle
talostamme.

Tammelan asemakaavojen nro 8690 ja 8565 suunnitelmia esiteltiin
18.9.2018 Galleria Nottbeckissa yleisotilaisuudessa, johon osallistui 13
osallista. Tilaisuudessa keskusteltiin mm. korttelipihoista, liiketilojen
huoltoliikenteestd, liikennemelusta, paatyikkunoiden sijoittamisesta
tonttien rajoille sekd hankkeiden toteutusaikataulusta.
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Saatu palaute huomioitiin asemakaavassa mm. seuraavasti:

Palautteen perusteella havainneaineistoa tdydennettiin Himeenkadun
paatenakymilla ja tontilta laadittiin pihasuunnitelma. Meluselvitys
tarkistettiin liikennemaarien osalta ja asemakaavan melumaaraykset
paivitettiin.

Korttelisuunnitelmassa on esitetty yleisia periaatteita koko korttelin
taydennysrakentamiselle. Asemakaavan viitesuunnitelmassa on
korttelisuunnitelmasta poiketen osoitettu laajemmat kattopihat
Pinninkadun ja Itsendisyydenkadun varteen sen sijaan, etta syntyisi kapeat
pihat tontin rajalle rakennuksen paatyihin. Tama mahdollistaa parempien
tonttikohtaisten oleskelupihojen rakentamisen, kun hankkeet eivit etene
samanaikaisesti. Merkinta ik-1 kieltdaa asuntojen paaikkunoiden
sijoittamisen rakennuksen paatyyn.

4.4.3 Ehdotusvaiheen palaute ja kaavaratkaisun kehittyminen

Asemakaavaehdotus aineistoineen oli julkisesti nahtavilla 12.12.2019-
20.1.2020. Kaavaehdotuksesta saatiin yksi viranomaislausunto ja yksi
muistutus.

Palautteessa vaadittiin muutoksia rakennuksen massoitteluun
Hameenkadun RKY-alueen arvojen turvaamiseksi sekd huomautti melu- ja
ilmanlaatumaarayksista. Lisdaksi muistutettiin koko korttelin valoisuuden ja
asumisen viihtyisyyden huomioimisesta seka muiden korttelin tonttien
tdydennysrakentamismahdollisuuksien sailyttamisesta.

Viranomaiset:

1. Pirkanmaan ELY-keskus: Asuin-, liike- ja toimistotilojen sijoittaminen
alueelle on mahdollista ja keskeinen sijainti huomioon ottaen myos
kannatettavaa. On kuitenkin valitettavaa, ettd nykyisen rakennuksen
sailyttamista ei ole pidetty tavoiteltavana. ELY-keskus ottaa kantaa
Hameenkadun RKY-alueeseen kohdistuviin vaikutuksiin, asemakaavan
melusuojaukseen, meluselvityksen riittdvyyteen ja ilman
epdpuhtauksiin. Selvityksid on tdydennettava melun osalta ja
selvitysten perusteella on tehtdva mahdollisesti tarpeellisia muutoksia
asemakaavaan. Valtioneuvoston asettamat melun ohjearvot on
huomioitava. RKY-alueen arvojen turvaamiseksi on tehtdva muutoksia
asemakaavan rakennusalojen sijoitteluun ja korkeuteen.
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Muistutus:

1. As. Oy Tammelanpuistokatu 34: Kaava tulee laatia koko korttelin
lisarakentamisen mahdollistaen, vaikka muutokset eivat tapahdu
samanaikaisesti. Koko korttelin valoisuus tulee huomioida. Ratkaisu
poikkeaa korttelisuunnitelmasta.

Saatu palaute huomioitiin asemakaavassa mm. seuraavasti:

Hameenkadun RKY-alueen arvojen turvaamiseksi rakennuksen
massoittelua muutettiin siten, ettd aiemmin 8- ja 13-kerroksiset
rakennusosat muutettiin 9-kerroksisiksi. Rakennuksen matalampi osa on
neljakerroksinen ja se sopeutuu Itsendisyydenkadun rakennusten
visuaaliseen rdystaslinjaan. Rakennuksen madaltaminen vahentaa
merkittavasti sen vaikutusta Himeenkadun paatenakymassa.
Viitesuunnitelman yhteydessa on laadittu kaupunkikuvatarkastelu, jossa on
esitetty nakymia myos Hameenkadulta. Rakennuksen madaltaminen
parantaa myos koko korttelin valoisuusolosuhteita. Naapuritonttien
taydennysrakentamisen mahdollisuudet on huomioitu padikkunoiden
sijoittamisen osalta. Kaavaan lisattiin kaupunkikuvaa ohjaavia maarayksia
keskusta-alueelle sopivan laatutason saavuttamiseksi.

Nykyisen rakennuksen sailyttdminen ei mahdollista merkittavaa lisdysta
asuntojen maaraan. Tavoitteena on myds nostaa opiskelija-asuntojen
laatutasoa lisaamalla esimerkiksi ulko-oleskelutilojen maaraa ja
viihtyisyytta. Tontin kadyttotarkoitus ei muutu asemakaavamuutoksella.
Viranomaiset (Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan ELY-keskus) eivat
ole pitdneet rakennuksen sdilyttamista valttdmattomana rakennetun
kulttuuriympariston arvojen kannalta.

Asemakaavassa on annettu melun ja ilmanlaadun hallintaan liittyvia
kaavamaarayksia, jotka perustuvat kaavavaiheessa edellytettyjen
selvitysten johtopaatoksiin. Paivitetyn meluselvityksen perusteella
ensimmaiseen kerrokseen ei voi sijoittaa asumista. Melun ohjearvot ovat
yhdyskuntalautakunnan 27.8.2019 hyviaksymien Tampereen kaupungin
melulinjausten mukaiset. Rakennuslupavaiheessa vaaditaan esittdmaan
hankkeen meluntorjuntasuunnitelma seka ilmanlaadun
varmistamissuunnitelma, joista tulee pyytaa terveydensuojelu- ja
ympdristénsuojeluviranomaisten lausunnot.

Muut muutokset:

Kaavaratkaisu on paivitetty uuden pysakointipolitiikan mukaiseksi
autottomaksi kohteeksi. Tampereen pysakointipolitiikan paivitys on
hyvaksytty yhdyskuntalautakunnassa 17.1.2023. Asemakaavassa ei
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muodostu autopaikkavelvoitetta. Tontilla tayttyy Tampereen
pysakadintipolitiikassa maaritellyt vaatimukset autottomalle tontille.
Autottoman ratkaisun toimivuutta tarkasteltiin asemakaavaprosessin
aikana. Pysakdintipolitiikan mukaisesti ratkaisua voidaan kayttdaa mm.
opiskelija-asumisen yhteydessa. Alueella on erinomainen palveluntarjonta
kavely- ja pyorailymatkan paassa seka tehokas joukkoliikenteen tarjonta.
Asukkaat voivat hankkia sopimuspysakointipaikkoja yleisista
pysakadintilaitoksista, joita sijaitsee [ahimmilldan noin 200 metrin pdassa.
Lyhytaikaista pysakointid palvelee Tammelan katupysdkodintipaikat.
Autottomuuden vuoksi kohteessa vaaditaan tavallista laadukkaammat
pyorien huoltotilat ja taakkapyorien sailytysmahdollisuudet. Tieto
autottomuudesta on esitettdava kohteen virallisissa dokumenteissa ja tieto
on siirrettava seuraaville asukkaille.

Asemakaavaehdotus kuulutettiin uudestaan nahtaville.

4.4.4 Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset nahtavillaolon jalkeen

Tarkistettu asemakaavaehdotus aineistoineen kuulutettiin nahtaville
23.11.2023-5.1.2024. Kaavaehdotuksesta saatiin kaksi
viranomaislausuntoa, kaupunkikuvatoimikunnan lausunto ja viisi
muistutusta. Lausunnot, muistutukset ja kaupungin vastineet ovat
kokonaisuudessaan kaava-aineiston liitteena.

Viranomaiset toistivat aiemman kantansa siita, ettd rakennuksen
purkaminen on valitettavaa, mutta mahdollista. Matalampi rakennusmassa
on hyvaksyttava ratkaisu Hdmeenkadun paatendkyman osalta.
Meluselvitysta tulee paivittaa. Vaikutusten arviointia tulee tarkentaa
purkamisen vaikutuksista, lampd&saarekeilmiosta ja hulevesien hallinnasta.

Viranomaisneuvottelu jarjestettiin 7.2.2024 ja sen muistio on kaava-
aineiston liitteena.

Kaupunkikuvatoimikunta edellytti tutkimaan vaihtoehdon, jossa
rakentaminen ratkotaan umpikorttelimaisesti yhtendisella 6-7 -
kerroksisella rakennusmassalla ja huomioimaan koko korttelin
kehittymisen hallitusti kokonaisuutena.

Yksityishenkildiden muistutuksissa korostui rakennuksen purkamisen
vastustamisen ja uudisrakennuksen arkkitehtuuri. Vastustusta aiheutti
erityisesti purkamisen aiheuttamat paastot, mutta myos alueen
identiteetin ja kulttuuriymparistéarvojen heikentyminen.
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Saatu palaute huomioitiin asemakaavassa mm. seuraavasti:

Kaavaselostukseen on taydennetty vaikutusten arviointia hankkeen
hiilijalanjaljesta, nykyisen rakennuksen purkamisesta, alueen
[ampdodsaarekeilmidsta ja hulevesien hallinnasta.

Hankkeen meluselvitys paivitettiin huomioimaan raitiotien
maksimidanitasot ja ominaispiirteet seka lahialueen tulevan rakentamisen
heijastusvaikutukset.

Kaavaselostukseen tdaydennettiin korttelitutkielma umpikortteliratkaisusta
ja sen vaikutuksista verrattuna esitettyyn kaavaratkaisuun.

Kaavakartalle lisattiin maaraykset suurimmasta sallitusta korkeusasemasta,
kattopihan perustasosta ja Itsendisyydenkadun rdystaslinjasta seka
vaatimus Itsendisyydenkadun puoleisen julkisivun ddneneristavyydesta.
Yleismaarayksiin lisattiin vaatimus padkayttotarkoituksen mukaisesta
muuntojoustavuuden huomioimisesta rakennussuunnittelussa.

Korttelitutkielma:

Kaupunkikuvatoimikunta edellytti tutkimaan vaihtoehdon, jossa koko
kortteli rakennetaan yhtenaiselld rakennusmassalla. Korttelitutkielmassa
rakennusten korkeus on seitseman kerrosta, paitsi Tammelankadun
varrella nelja kerrosta, jotta saadaan tarkealle kavelyreitille sopivat
valoisuusolosuhteet.

.
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Kuva 13. Korttelitutkielma umpikorttelivaihtoehdosta. Suunnittelualueen kortteli on merkattu
keltaisella. Pohjoispuolen naapuritontilla on vireillé asemakaavamuutos 8921, jonka aloitusvaiheen
suunnitelmissa rakennukset ovat seitsemdn kerroksen sijaan yhdeksdnkerroksisia. Kuvaan on
merkitty myds Tammelankadun pohjoispuolella vireillé oleva asemakaavamuutos 8901 ja sen
aloitusvaiheen mukainen kahdeksankerroksinen rakennusmassa.
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Kuva 14. Ndkymd katutasosta Itsendisyydenkatua kohti rautatieasemaa: kuvapari, jossa kaavan
mukainen ratkaisu esitetty vasemmalla keltaisella ja umpikorttelivaihtoehto oikealla keltaisella.
Kuvien vasemmassa reunassa ndkyvdt vaalean keltaisella merkityt rakennukset ovat vireilld olevan
asemakaavamuutosten 8662 ja 8460 rakennusmassoja.

1

Kuva 15. Nékymd katutasosta Itsendisyydenkatua kohti Kalevaa: kuvapari, jossa kaavan mukainen
ratkaisu esitetty vasemmalla keltaisella ja umpikorttelivaihtoehto oikealla keltaisella. Kuvien
etualalla nékyvé vaalean keltaisella merkitty rakennus on vireilld olevan asemakaavamuutoksen
8662 rakennusmassa.
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Kuva 16. Ndkymd katutasosta Tammelan puistokatua kohti Tampere-taloa: kuvapari, jossa kaavan
mukainen ratkaisu esitetty vasemmalla keltaisella ja umpikorttelivaihtoehto oikealla keltaisella.
Kuvien taustalla ndkyvd vaalean keltaisella merkitty rakennus on vireilld olevan
asemakaavamuutoksen 8911 rakennusmassa.

Kaavamuutosten mukaiset Umpikorttelivaihtoehto

Kuva 16. Kevdtpdivintasauksen auringonvaloanalyysi Iéhialueella. Viri kuvaa auringonpaisteen
mddrdd tunteina koko vuorokauden aikana. Violetti véri tarkoittaa alle yhtd tuntia vuorokaudessa,
oranssi noin viittd tuntia vuorokaudessa ja keltainen yli yhdeksdd tuntia vuorokaudessa.
Analyysista ndhdddn, etté umpikorttelivaihtoehto véhentéd suunnittelualueen korttelin sisdpihalle
paistavan auringon mddrdd, mutta toisaalta liséd sitd hieman nelikerroksisen osan kattopihalla
sekéd pohjoisemmalla korttelipihalla. Katujen valoisuudessa ei ole merkittévdd eroa vaihtoehtojen
vdlilld.
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Umpikorttelivaihtoehto on kaupunkikuvallisesti selked ja
Itsendisyydenkadun nykyista suoraviivaista tyylia noudatteleva.
Kaavaehdotuksen mukainen vaihtoehto sovittautuu Itsendisyydenkadun
raystaslinjaan nelikerroksisen jalustaosan avulla. Umpikorttelivaihtoehto
varjostaa hieman enemman korttelin yhteista sisdapihaa.

Koko korttelikokonaisuuden ohjaamiseksi tuli valita toinen vaihtoehdoista,
jotta erillisten asemakaavamuutosten kaavakartoilla voidaan maarata
samalla tavalla esimerkiksi rakennusten suurinta sallittua korkeutta.
Asemakaavamuutosta jatkettiin ehdotuksen mukaisella massoittelulla.

5 KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SELVITYKSET

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:
e Viitesuunnitelma. Arkkitehtitoimisto Neva Oy 17.5.2024.

e Pihasuunnitelma. Pihastamo 26.9.2023.

o Meluselvitys. WSP 23.04.2023

e IImanlaatuselvitys. lImatieteen laitos 30.7.2018.

e Rakennushistoriaselvitys. Arkkitehtitoimisto Neva Oy 2013.

Selvitykset ja suunnitelmat ovat kokonaisuudessaan asemakaavan oheismateriaalina.

5.1 Viitesuunnitelma

Viitesuunnitelmassa on esitetty esimerkki asemakaavan mukaisesta
ratkaisusta. Suunnitelman avulla on tarkasteltu, etta
asemakaavamuutoksen vaatimukset esimerkiksi liiketilojen, ulko-
oleskelualueiden ja yhteistilojen maarasta on realistisesti toteutettavissa.

Suunnitelmassa on esitetty Itsendisyydenkadun puolelle arkadimainen
sisdankaynti ja asuntojen parvekevyohyke. Ensimmaisessa kerroksessa on
liiketiloja kuten ravintola ja paivittdistavarakauppa. Pinninkadulta tontin
pohjoisreunasta on esitetty ajoliittyma jate- ja huoltoajolle ja vastaavasti
tontin eteldreunasta on esitetty sisddnajoluiska polkupydrille.

5.2 Pihasuunnitelma

Pihasuunnitelmassa on esitetty asemakaavatasoinen yleissuunnitelma
viitesuunnitelman mukaisille kattopihoille. Suunnitelmassa on esitetty
korotettuja istutusaltaita, pienia puita, suuria pensaita ja erilaisille
oleskelu- ja leikkialueille sopivia pintoja ja kalusteita.

Kattopihojen viherrakenteet viivyttavat hulevesia. Mahdollinen tarvittava
hulevesien viivytysallas voidaan toteuttaa esimerkiksi alemman kattopihan
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alapuolisiin rakenteisiin. Rakennuslupavaiheessa tehtavassa
hulevesisuunnitelmassa ratkaisut maaritellaan ja esitetaan tarkemmin.

Asemakaavan yhteydessa laadittiin suunnittelualueen laskennallinen
meluselvitys. Meluselvitys on laadittu asemakaavan viitesuunnitelman
mukaisella rakennusmassoittelulla. Asemakaavamuutoksen aikana
valmistunut Tampereen ratikka on huomioitu meluselvityksessa.

Selvityksen perusteella suunnitellun rakennuksen Itsendisyydenkadun
puoleisiin asuinhuoneistojen julkisivuihin kohdistuu paivdaikaan
suurimmillaan 66 dB keskidanitaso ja yoaikaan 59 dB keskidanitaso.
Tammelan puistokadun puolella asuinhuoneistojen julkisivuihin
kohdistuvat melutasot ovat pienempia: suurimmillaan paivaaikana 64 dB ja
ybaikana 57 dB.

Selvityksen mukaan Itsendisyydenkadun puoleisella julkisivulla tarvitaan
daneneristysvaatimus AL = 31 dB (= 66-35 dB paivaaikana).
Itsenadisyydenkadun puoleisilla parvekkeilla parvekelasituksen
daneneristavyysvaatimus on 11 dB ja Tammelan puistokadun puoleisilla
parvekkeilla 9 dB. Laskennallisen arvioinnin perusteella
raitiovaunuliikenteen aiheuttamat melutasot huoneistojen sisalla alittavat
selvdsti melun hetkellisen maksimitasolle suositellun vertailuarvon 45 dB.

Kattotasojen oleskelualueilla pdivaajan ohjearvotaso ylittyivat yhdessa
laskentapisteessa katon lansipadssa. Ylitysalue on kuitenkin pienialainen ja
suurin osa ltsendisyyden kadun puoleisesta kattotasosta tayttaa
ohjearvojen mukaiset vaatimukset ulko-oleskelualueille.

5.4 llmanlaatuselvitys

Suunnittelualueen ilmanlaatuselvityksessa arvioitiin autoliikenteen
paastojen vaikutus ilmanlaatuun. Selvityksen mukaan ulkoilman
typpidioksidin (NO.) ja pienhiukkasten (PM;s) pitoisuuksien raja- tai
ohjearvot eivat ylity suunnittelualueella nykytilanteessa eika
todenndkoisesti ennustevuonna 2040. Hengitettdvien hiukkasten (PMio)
pitoisuuksia ei arvioitu.

Autoliikenteen paastokehityksen ennustamiseen liittyy paljon
epadvarmuuksia, mutta joka tapauksessa autokanta kehittyy jatkuvasti
uudempaan ja vahapaastdisempaan suuntaan. Mikali autokanta kehittyy
Suomessa VTT:n ennusteen mukaan, autoliikenteesta aiheutuvat
pitoisuudet alueella jadvat tulevaisuudessa hyvin pieniksi vuoden 2040
ennustetuilla lilkkennemaarilla.
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5.5 Rakennushistoriaselvitys

Rakennus on toiminut alun perin Suomen Tyovaen Saastopankin
toimitalona. Rakennussuunnitelmat on laatinut Arkkitehtitoimisto Kosti
Kuronen vuonna 1974 ja rakennuksen kayttdonottovuosi on 1976.
Rakennukselle ei ole asetettu suojelumaarayksia eika siita ole aiemmin
laadittuja rakennushistoriallisia selvityksid. Rakennus on kohdannut
muutoksia sisatilojen kayttotarkoituksissa: ensin myymala liitettiin osaksi
uutta pankkitilaa 1988, sitten oli edessa toimistotilojen muuttaminen
opiskelija-asunnoiksi 1996, ja viimeisimpana maantasokerroksen liiketilan
muutos ravintolatilaksi 1997.

Rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo ei ole merkittava, mutta
rakennuksen sijainti arvorakennusten vierelld on ymparistolle merkittava.
Lisdksi rakennuksen padosin alkuperaisena sailynyt ulkoarkkitehtuuri
katsotaan monimuotoiseksi ja poikkeukselliseksi
elementtirakenteisuudestaan huolimatta. Liiketilojen sisusteista enada
jaljella on pankkisalissa, nykyisellaan ravintolassa, alkuperaiset
marmorilattiat ja seinareliefit.

Itsendisyydenkatu 7-9 ymparistdineen on nykyiselldadn hajanainen
kokonaisuus, jossa arvorakennukset keskustelevat 1970-80-lukulaisten
elementtirakennusten kanssa ehka hieman ristiriidassa. Rakennusmassat,
materiaalit ja varit eivat kohtaa ja kokonaisuus on jopa sekava. Pankin
toimirakennuksen merkitys paikallaan toimii aikakautensa edustajana
mutta sen merkitys on pieni arvorakennusten jattdessa sen varjoonsa
kokonsa, arkkitehtuurinsa ja vdarimaailmansa puolesta.
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6 KAAVA ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITTELMAT JA PAATOKSET

Asemakaava on voimassa olevan maakuntakaavan seka voimassa olevan
yleiskaavan mukainen.

6.1 Maakuntakaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta (C)

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaava 2040
kokouksessaan 27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella
8.6.2017. Maakuntakaavan hyvaksymispaatos tuli lainvoimaiseksi
korkeimman hallinto-oikeuden paatoksella 24.4.2019.

Kuva 14. Ote Pirkanmaan maakuntakaava 2040:std. Suunnittelualue on merkitty mustalla
ympyrdlld.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi (C). Merkinta sisaltda niihin liittyvat keskustamaisen asumisen ja
keskustahakuisten palvelu-, tyopaikka- ja muiden toimintojen alueet
lilkkennealueineen ja puistoineen.

Suunnittelualueen ldheisyydessa oleva Tullikamarin aukion ja Sorsapuiston
ymparisté on merkitty turkoosilla rajauksella maakunnallisesti
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merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi, kuten myos turkooseilla
neliodilla rautatieaseman, Tammelan torin sekd Tammelan stadionin kohdat.

Suunnittelualue kuuluu my6s kaupunkiseudun keskusakselin
kehittdmisvyohykkeeseen (kk-1), jota kehitetdan hyvin saavutettavana ja
monipuolisena yritystoiminnan, asumisen seka kaupallisten ja julkisten
palvelujen alueena.

—v

Kuva 15. Tullikamarin aukio sijaitsee suunnittelukohdetta vastapddtd Itsendisyydenkadun toisella
puolella. Tullikamarin aukiota reunustaa Georg Schreckin suunnittelema ja vuonna 1901
rakennettu tulli- ja pakkahuone (oikealla), kauppakeskus Tullintori (takana) ja 90-luvulla
rakennettu liikerakennus (vasemmalla). Kauppakeskus Tullintori on alun perin rakennettu vuonna
1930 ja otettu kauppakeskuskdyttédn vuonna 1991. Taustalla nékyvd Suomen korkein hotelli on
valmistunut vuonna 2014. Sen on suunnittelut arkkitehti Sampo Valjus/Arkkitehtuuritoimisto Seppo
Valjus. Kuva: Sanna Lahti 2023.

6.2 Yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta C.

Alueella on voimassa keskustan strateginen osayleiskaava, joka on
kuulutettu voimaan 16.1.2019.
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Kuva 16. Ote keskustan strategisen osayleiskaavan maankdyttékartasta. Suunnittelualue on
merkitty mustalla ympyrdalld.

Osayleiskaavan maankayttdkartalla suunnittelualue on
keskustatoimintojen aluetta, joka sijoittuu ydinkeskustan
laajentumisvydhykkeen ja Tammelan asuntovaltaisen
tdydennysrakentamisen vyohykkeen rajalle (punaiset pistekatkoviivat).
Aluetta sivuaa myos radan varren korkeaan rakentamiseen soveltuva
vyohyke (musta pistekatkoviiva).

Rautatieasema ja Tammelan tori on merkitty (punainen ympyra)
kehitettaviksi torialueiksi: torialueita on kehitettdva viihtyisina. laadukkaina
ja aktiivisina julkisina tiloina kulttuurihistorialliset arvot huomioon ottaen.
Torien maantason alapuolelle voidaan sijoittaa liiketiloja ja pysakointia.

Tumma punainen kaksoisympyra kartalla tarkoittaa kaupunkirakenteen
tdydentamisesta johtuvaa uuden ja merkittdvasti kehitettavan julkisen
palvelun tarvetta, sijainti ohjeellinen. Vihrea kaksoisympyra merkitsee
viher- ja virkistysverkon tai lilkkunta-alueen kehittdmisen kohdetta, tdssa
tapauksessa Tammelan stadionia.
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Kuva 17. Ote keskustan strategisen osayleiskaavan lilkennekartasta. Suunnittelualue on merkitty
mustalla ympyridlld.

Lilkennekartalla tontti sijoittuu kavelykeskustana kehitettavalle hitaan
liilkkumisen alueelle. Itsendisyydenkadulla on joukkoliikenteen
laatukaytava, keskustan padkatu seka keskustan pyorailyn paareitti.
Pinninkatu on merkitty urbaaniksi jalankulkuakseliksi, jossa kulkee myos

keskustan pyoradilyn paareitti.

Kuva 18. Pinninkatua tullaan kehittdmddn urbaanina jalankulkuakselina ja pyéréilyn pddreitting.
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Tontilla on voimassa 21.7.1966 vahvistunut asemakaava nro 2297.
Kaavassa tontti on yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialuetta

(ALK). Suurin sallittu kerrosluku on VI ja tonttitehokkuusluku on e=2,2,
mik3 vastaa kerrosalaa 3960 k-m?. Rakennusala on koko tontin laajuinen.
Katujen kulmassa on kadun tasossa oleva ndakdesteetdn alue, jolla yleinen
jalankulku on sallittu (v). Itsenadisyydenkadun ja Tammelan puistokadun
puoleiselta tonttirajalta on ajoliikenne kielletty.

Asuntokerrostalon yhteydessa on oltava lasten leikkipaikka, jos
asuntokerrosalaa on yli 1000 m2. Kellarikerroksia on sallittu enintdan kaksi
ja pihamaan alle saa rakentaa maanalaisia tiloja. Ullakolle saa rakentaa
sauna- ja pesulatiloja. Pihamaat on liitettdva toisiinsa ja istutettava
Tontteja ei saa tarpeettomasti aidata. Tontilla tulee olla yksi autopaikka
asuinhuoneistoa kohti seka yksi autopaikka toimistojen ja liikkehuoneistojen

100 kerrosalaneliometria kohti.

I
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Kuva 19. Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella.



fgg TAMPERE

47 (48)

6.4 Kaupungin strategiat

Kaupunkistrategia on kuvaus painotuksista ja tavoitteista, joita
kaupunginvaltuusto pitaa tarkeimpina. Se sisaltaa keskeiset viestit
Tampereen kehittamiselle ja on perusta kaupungin johtamiselle. Valtuusto
hyvaksyi Tampereen strategia 2030 — Tekemisen kaupunki -
kaupunkistrategian 15.11.2021 ja se paivitettiin 24.4.2023. Strategiaan
sisdltyy mm. Viiden tahden keskusta — kehitysohjelma. Sen tavoitteena on
viihtyisan, kiinnostavan ja elinvoimaisen keskustan rakentaminen.

Kehittdmiskohteena on mm. suunnittelualueen naapurissa olevan Tullin ja
asemakeskuksen alueiden kehittaminen.

6.5 Tammelan yleissuunnitelma

Tammelan tdydennysrakentamisen yleissuunnitelma hyvaksyttiin
kaupunginhallituksen suunnittelujaostossa 18.6.2012. Yleissuunnitelmassa
on tutkittu kaupunginosan uudistamisen mahdollisuuksia ja periaatteita.
Tammelassa on merkittdavaa tdydennysrakentamisen potentiaalia; alueelle
on mahdollista rakentaa asuntoja jopa 4000 asukkaalle. Yleissuunnitelma
on suuntaa antava viitesuunnitelma ja toimii tadydennysrakentamisen seka
erillishankkeiden jatkokehittdmisen pohjana.

6.6 Korttelisuunnitelma

6.7 Tonttijako

Tontin ldhikortteleihin nro 273 (osa), 281 ja 282 laadittiin
korttelisuunnitelma ”Pinnin pihat” (Arkkitehtuuritoimisto B&M Oy
26.6.2017) yhdessa korttelin taloyhtididen ja kiinteistdjen kanssa.
Suunnitelmassa kortteliin on ideoitu tdydentdvaa asuin- ja
liilkerakentamista samalla |dhiympariston laatua ja kaupunkikuvaa
parantaen.

Korttelisuunnitelmassa tontille nro 2814 on esitetty uusi 3—13-
kerroksinen asuinrakennus Itsendisyydenkadun ja Tammelan puistokadun
kulmaan. Nykyinen rakennus purettaisiin. Asemakaavamuutostyossa
rakentamisen volyymia on tarkistettu sopimaan pitkiin kaupunkindkymiin
maakunnallisesti arvokkaassa kaupunkitilassa.

Tonttijako (tunnus 2870) on hyvaksytty 16.1.1967 ja tontti on merkitty
tonttirekisteriin 24.4.1968.
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6.8 Pohjakartta

48 (48)

Pohjakartta on Tampereen kaupungin paikkatiedon laatima ja se on
tarkistettu 20.9.2023.

7 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavan toteuttamiseen liittyvat sopimukset tulee olla hyvaksyttyind ennen
asemakaavamuutoksen hyvaksymista. Kaava voidaan toteuttaa sen saatua
lainvoiman.

Kaavaan liittyvdssa viitesuunnitelmassa on esitetty kaavan laatimisen
aikaan mahdollisena pidetty toteutustapa. Yksityiskohtaisesti kaavan
toteuttamista ohjataan rakennuslupavaiheessa. Kaavassa on esitetty
toteutusvaiheen suunnittelussa huomioitavia viranomaisten kuulemis- ja
selvitystarpeita.

Asemakaavan seurantalomake on selostuksen liitteena.

8 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavakartta
Asemakaavan seurantalomake

8.1 Muut asemakaavamuutosta koskevat asiakirjat

Asemakaavatyon yhteydessa on laadittu seuraavat selvitykset ja suunnitelmat:

Viitesuunnitelma. Arkkitehtitoimisto Neva Oy 17.5.2024.
Pihasuunnitelma. Pihastamo 26.9.2023.

Meluselvitys. WSP 23.04.2024

IImanlaatuselvitys. lImatieteen laitos 30.7.2018.
Rakennushistoriaselvitys. Arkkitehtitoimisto Neva Oy 2013.

8.2 Muut aluetta koskevat asiakirjat

Muita aluetta koskevia erillisselvityksia ja -suunnitelmia ovat mm.:

Korttelisuunnitelma ”Pinnin pihat”. Arkkitehtuuritoimisto B&M 26.6.2017.
Tammelan liikenneverkkosuunnitelma. Sito Oy 12.2.2018.

Tammelan hulevesiselvitys. Sito Oy 23.5.2017.

Tammelan yleissuunnitelma. Tampereen kaupunki 2012.

Keskustan strategisen osayleiskaavan taustaselvitykset ja muu
valmisteluaineisto. Tampereen kaupunki.

Kantakaupungin vaiheyleiskaava - valtuustokausi 2021 — 2025
taustaselvitykset ja muu valmisteluaineisto. Tampereen kaupunki.



